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OSSERVAZIONE n° 1 
SANGIORGIO PIETRO LEONARDO 
Prot. n° 8902 del 26.10.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
Lo scrivente SANGIORGIO PIETRO LEONARDO, in qualità di proprietario dell’immobile, sito nel comune 

di Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 3, mappale n° 1405, che da elaborato di PGT ricade 

parte in zona “R1 – Ambiti di completamento del territorio urbanizzato” e parte in zona “AP – Aree ed 

attrezzature collettive o di interesse generale esistenti – parcheggio”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE  il mappale di proprietà è stato diviso in due destinazioni: una porzione “R1 – Ambiti 

di completamento del territorio urbanizzato” e una con destinazione “AP – Aree ed attrezzature collettive o 

di interesse generale esistenti – parcheggio”  

 

CHIEDE CHE venga eliminata la porzione a destinazione “AP – Aree ed attrezzature collettive o di 

interesse generale esistenti – parcheggio” sul mappale di proprietà e quindi di ripristinare la situazione 

ante-variante. Allo stato di fatto non esiste nessuna area a parcheggio in quanto la porzione evidenziata è 

occupata da un muro di contenimento del terreno a quota maggiore rispetto alla via Cantù. 

 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché la situazione rappresentata negli 

elaborati di piano riproduce, nei contenuti, quanto già previsto dal vigente strumento urbanistico. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°2  
CRIPPA ANDREA 
Prot. n° 8907 del 26.10.2022 – Comune di Bulciago 

 
 
 

Lo scrivente CRIPPA ANDREA, in qualità di proprietario dell’immobile, sito nel comune di Bulciago 

contraddistinto catastalmente al foglio n° 6, mappale n° 659, che da elaborato di PGT ricade parte in zona 

“R1 – Ambiti di completamento del territorio urbanizzato” e parte in zona “CS – Ambito dei nuclei e degli 

edifici di antica formazione”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE 

 

- Il mappale di proprietà è stato diviso in due destinazioni: una porzione “R1 – Residenze con contesti a 

verde di valore ambientale” e una con destinazione nuclei di antica formazione.  

 

- l’intera area non ha alcune caratteristiche dal punto di vista storico e non ha appartenenza all’edificio 

storico antistante.  

 

CHIEDE CHE venga eliminata la porzione a destinazione centro storico sul mappale di proprietà e quindi di 

ripristinare la situazione ante-variante.  

 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché la situazione rappresentata negli 

elaborati di piano riproduce, nei contenuti, quanto già previsto dal vigente strumento urbanistico. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°3  
COLOMBO MAURO GUIDO  
Prot. n° 10160 del 05.12.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
 

Lo scrivente COLOMBO MAURO GUIDO, in qualità di proprietario dell’immobile, sito nel comune di 

Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 5, mappale n° 443, che da elaborato di PGT per la parte 

edificata ricade in zona “I - industriale”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE 

 

- nel vigente PGT approvato con C.C. n.25 del 26/10/2011 il compendio di proprietà è inserito in larga 

parte negli Ambiti consolidati a destinazione produttiva. 

- nella domanda di cui al prot. 8647 del 30/11/2019 si chiedeva di prendere atto della reale destinazione 

dell'immobile, in quanto è stato sempre adibito a commercio di mobili e sono presenti anche spazi di 

accessori e una piccola porzione di residenza del custode/proprietario 

- nel PGT adottato con C.C. n. 24 del 30/09/2022 permane la discordanza tra destinazione reale e quella 

ammessa, in quanto il fabbricato e parte dell'area di pertinenza restano in zona Industriale, ove è 

ammesso solo il commercio al dettaglio, non coerente con gli attuali spazi di vendita che superano i 

500mq. 

 

CHIEDE CHE venga attribuita al fabbricato con la relativa area pertinenziale una destinazione tale da 

esercitare l'attività di commercio, ancorché per media struttura nei limiti indicati dal vigente P.T.C.P., in 

quanto riconoscimento dello stato dei luoghi e della destinazione d’uso consolidata. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento, anche 

in considerazione dell’autorizzazione per l’esercizio del commercio rilasciata dal Sindaco di Bulciago il 

07.04.1975.  

Si provvede pertanto a classificare l’edificio e l’area pertinenziale in ambito C- Commerciale quale 

riconoscimento dello stato dei luoghi e della destinazione d’uso consolidata.  

 
 
 



COMUNE DI BULCIAGO (LC)   
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°4  
PROSPERIO ELIO amministratore unico della Società I MMOBILIARE REGINA S.R.L 
Prot. n°10392 del 14.12.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
 

Lo scrivente PROSPERIO ELIO, in qualità di Amministratore Unico della Società IMMOBILIARE REGINA 

S.R.L. proprietaria dei terreni posti nel comune di Bulciago contraddistinti catastalmente al foglio n° 4, 

mappale n° 4521 e 4522, che da elaborato di PGT ricade parte in zona “Ambiti agricoli prativi” e parte in 

zona “Aree agricole prevalenti - inedificabili ai fini agricoli”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE nella variante al PGT i mappali 4521 e 4522 risultano inseriti come Aree Agricole e 

che le aree con una superficie catastale di 2.311,00 mq. e di 2977,00 mq., hanno accesso diretto sulla Via 

Portanea e risultano adiacenti a lotti di terreno già edificati ed urbanizzati. 

 

CHIEDE CHE venga modificato l'azzonamento dei mappali in residenziale eventualmente, vista la 

superficie totale dei due mappali, anche inserendolo come piano di lottizzazione. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché la proposta formulata coinvolge 

dei contesti agricoli. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che non possono comunque essere oggetto di accoglimento le modifiche che 

coinvolgono la rete ecologica che non sono state oggetto di esame nell’ambito della preliminare 

procedura di Verifica di Esclusione della VAS. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°5  
PROSPERIO ELIO Amministratore Unico della Società I MMOBILIARE REGINA S.R.L 
Prot. n° 10393 del 14.12.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
Lo scrivente PROSPERIO ELIO, in qualità Amministratore Unico della Società IMMOBILIARE REGINA 

S.R.L. proprietaria dei terreni posti nel comune di Bulciago contraddistinti catastalmente al foglio n° 1, 

mappali n° 227 – 245 – 4601 - 4599; che da elaborato di PGT ricade parte in zona “ I - industriale” e parte 

in zona “Ambiti agricoli prativi” - “Aree agricole prevalenti - inedificabili ai fini agricoli” - “Ambiti destinati 

all’attività agricola in ambito di accessibilità sostenibile”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE : 

- nella variante al PGT il mappale n°4601 e parte dei mappali n°4599 e n° 245 che le aree hanno 

superficie catastale di 40.766,00 mq. (mapp 4601) e 3.368,00 mq. (mapp.4599) risultano inseriti 

come “Aree Agricole” e confinanti con la restante proprietà inserita in zona “Industriale”, quest’ultima 

priva di possibilità di nuova edificazione e considerando 

-  parte dei mappali erano già precedentemente inseriti come zona Industriale come da P.G.T. del 

1999. 

 

CHIEDE CHE venga modificato l'azzonamento di parte dei mappali 4601, 4599 e 245 in Industriale, con 

possibilità di realizzare ulteriori 4.500,00 mq di capannone in aderenza a quello già esistente. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché la proposta formulata coinvolge 

dei contesti agricoli. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che non possono comunque essere oggetto di accoglimento le modifiche che 

coinvolgono la rete ecologica che non sono state oggetto di esame nell’ambito della preliminare 

procedura di Verifica di Esclusione della VAS. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°6  
PROSPERIO ELIO Amministratore Unico della Società I MMOBILIARE REGINA S.R.L 
Prot. n° 10394 del 14.12.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
Lo scrivente PROSPERIO ELIO, in qualità di Amministratore Unico della Società IMMOBILIARE REGINA 

S.R.L. proprietaria del terreno posto nel comune di Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 1, 

mappale n° 1930, che da elaborato di PGT ricade parte in zona “Ambiti agricoli prativi” e parte in zona 

“Aree agricole prevalenti - inedificabili ai fini agricoli” 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE nella variante al PGT il mappale 1930 con una superficie catastale di 2475, 00 mq. 

risulta inserito come “Aree Agricole” e confinante con strada e terreni già edificati ed urbanizzati. 

 

CHIEDE CHE venga modificato l'azzonamento del mappale 1930 in residenziale subordinato a Permesso 

di Costruire Convenzionato come terreno prospettante il confine di nord 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché la proposta formulata coinvolge 

dei contesti agricoli. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che non possono comunque essere oggetto di accoglimento le modifiche che 

coinvolgono la rete ecologica che non sono state oggetto di esame nell’ambito della preliminare 

procedura di Verifica di Esclusione della VAS. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°7  
UFFICIO TECNICO  
Prot. n° 10548 del 19.12.2022 – Comune di Bulciago 
 
 

 
Lo scrivente UFFICIO TECNICO del Comune di Bulciago 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE nel periodo di salvaguardia è emersa l’esigenza di chiarire alcune parti dell’apparto 

normativo senza che ciò comporti delle modifiche sostanziali al testo. 

 

CHIEDE DI apportare le modifiche evidenziate al fine di rendere maggiormente chiaro nell’applicazione dei 

disposti normativi e regolamentari. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si apportano le modifiche al testo normativo richieste dall’ufficio tecnico comunale così da renderlo 

maggiormente chiaro ed agevolare l’applicazione della norma. 
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OSSERVAZIONE n°8  
COLOMBO PAOLO in qualità di AMMINISTRATORE UNICO e LEGALE RAPPRESENTANTE della 
LINEA COLOMBO S.R.L  
Prot. n° 10568 del 20.12.2022 – Comune di Bulciago 
 
 

Lo scrivente COLOMBO PAOLO in qualità di AMMINISTRATORE UNICO e LEGALE RAPPRESENTANTE 

della LINEA COLOMBO S.R.L sita nel comune di Bulciago, proprietaria dei mappali contraddistinti 

catastalmente al foglio n° 6, mappali n° 3597 – 3596 – 3599 – 3466 – 4305 - 4303; che da elaborato di 

PGT ricade parte in zona “I - industriale” e parte in zona “AP - aree ed attrezzature collettive o di interesse 

generale” - “VA - verde ambientale di protezione”; 

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE: 

-  le aree ed i fabbricati nel vigente P.G.T. sono state diversamente azzonate a seguito dei 

procedimenti SUAP di variante urbanistica al P.G.T. vigente, pratica paesaggistica e permesso di 

costruire convenzionato il tutto regolato da Convenzione Urbanistica a rogito Dott. Brini Francesco, e 

come risulta da PdC 28/2022.  

- il compendio ricade in maggior parte in “Tessuto Urbanizzato-Ambiti per attività industriale ed 

artigianale”, in parte nel sistema dei servizi “AP - aree ed attrezzature collettive di interesse generale 

esistente” e per una restante parte in ambiti “VA - Verde Ambientale di Protezione” 

 

CHIEDE CHE venga corretto in quanto lo stesso non è rispondente all'azzonamento approvato e vigente di 

cui alla pratica SUAP convenzionata e per il quale sono in corso lavori di edificazione delle superfici 

produttive e delle correlate opere di urbanizzazione convenzionate. 

In virtù della esigenza di reperimento di aree a parcheggio poste a servizio degli insediamenti produttivi sul 

territorio comunale in riferimento alla zona produttiva ex PL Gambaione e zone limitrofe, il ripristino 

completo delle previsioni di dotazione di stalli di parcheggio interni ed esterni alla recinzione dei singoli lotti 

in quanto per anni l'Amministrazione Comunale ha dichiarato che tali parametri non erano derogabili e/o 

monetizzabili per motivi di pubblico interesse. 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento. 

Si provvedere ad adeguare gli elaborati di piano ai contenuti ed alle rappresentazioni del SUAP in 

variante e ad introdurre nel testo normativo un disposto in cui si precisa che, per la suddetta pratica, 

valgono i contenuti della stessa nonché quanto previsto dalla Convenzione sottoscritta con il comune di 

Bulciago – Notaio Francesco Brini REP n° 76649 Racc. 27533 del 14.07.2022. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°9  
COLOMBO PAOLO in qualità di AMMINISTRATORE UNICO e LEGALE RAPPRESENTANTE 
dell’ATELIER ARCHIAND S.R.L  
Prot. n° 10591 del 20.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 
 

Lo scrivente COLOMBO PAOLO in qualità di AMMINISTRATORE UNICO e LEGALE RAPPRESENTANTE 

dell’ATELIER ARCHIAND S.R.L sita nel comune di Bulciago proprietaria degli immobili contraddistinti 

catastalmente al foglio n° 6, mappali n° 3597 – 3596 – 3599 – 3466 – 4305 - 4303; che da elaborato di 

PGT ricade parte in zona “ I - industriale” e parte in zona “AP - aree ed attrezzature collettive o di interesse 

generale” - “VA - verde ambientale di protezione”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE: 

- La perimetrazione delle aree industriali, di verde, viabilità e standard sono state modificate rendendo il 

lotto Holcim inutilizzabile e penalizzato. Le zonizzazioni non sono compatibili con la convenzione firmata 

e non recepisce gli impegni sottoscritti.  

- Sembra che per i nuovi ampliamenti di SLP interna ai capannoni non sia necessario ricorrere alla 

procedura SUAP effettuata dallo scrivente e non sia necessario recuperare aree esterne di parcheggio 

pubblico come invece sono state richieste allo scrivente nell’ambito della procedura di SUAP. 

 

CHIEDE CHE venga : 

 

1. precisata in maniera chiara la procedura da adottare per gli ampliamenti di SLP attraverso il progetto 

SUAP per garantire la verifica congiunta di tutti gli enti interessati.  

2. specificato in maniera chiara la necessità di recuperare posti auto in esterno alla proprietà da 

assoggettare ad uso pubblico senza possibilità di monetizzazione.  

3. ridefinita la zonizzazione oggetto della convenzione appena sottoscritta 

4. preservata la capacità edificatoria e le potenzialità del lotto acquistato dalla società Linea Colombo 

S.R.L. evitando così di penalizzarla e arrecare danno economico al valore complessivo del lotto. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento 

parziale. 

 

In relazione al Punto 1 si precisa che l’Amministrazione Comunale ha esplicitato nell’avvio del 

procedimento che una delle finalità della variante era quella di introdurre dei disposti normativi volti a 

semplificare gli interventi per le aziende, proprio per limitare gli interventi di SUAP in variante.  

I disposti introdotti possono essere utili in futuro anche per gli ulteriori sviluppi dell’insediamento di 

proprietà dell’osservante. Rimane sempre per ogni azienda la possibilità prevista dalla legge di proporre 

una pratica di SUAP in variante. 

 

Per quanto attiene il punto 2 la monetizzazione di cui si parla nelle norme non inerisce la possibilità di 

monetizzazione delle aree a parcheggio ma il termine, ora modificato, si riferisce al pagamento al 

Comune di Bulciago del contributo straordinario, dovuto per la possibilità di avvalersi di parametri 

superiori rispetto a quelli di zona, come previsto dal D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i. 

 

Nel merito del punto 3 e punto 4 vengono adeguati gli elaborati di piano a quanto previsto dalla pratica 

di SUAP in variante come meglio descritto nella precedente controdeduzione alla osservazione n° 8 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°10  
BONACINA MAURIZIO in qualità di TITOLARE LEGALE RAP PRESENTANTE della società 
IMMOBILIARE BONACINA S.R.L  
Prot. n° 10625 del 21.12.2022 – Comune di Bulciago 
 

 
 

Lo scrivente BONACINA MAURIZIO in qualità di TITOLARE LEGALE RAPPRESENTANTE della società 

IMMOBILIARE BONACINA S.R.L.  Proprietaria e utilizzatrice della porzione di immobile sito nel comune di 

Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 1, mappali n° 3398 – 3395 – 3396 – 3397 – 2734 e al 

foglio n° 9 mappali n° 3333 – 589 – 850 – 3255 – 3258 – 3341 – 3439 – 3440 – 3441 – 3442 - 3444; che 

da elaborato di PGT ricade in zona “ I - industriale””; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE gli ambiti territoriali risultano identificati nel P.G.T. vigente in “Ambiti consolidati a 

destinazione produttiva” e in P.G.T. adottato in ambito “I-Industriale”. 

 

CHIEDE CHE (art.3.17 calcolo delle superfici coperte) venga valutata la possibilità di scomputo delle opere 

accessorie necessarie ai fini dell'adeguamento alla normativa di prevenzione incendi al fine di agevolare gli 

inserimenti nei contesti preservando una valenza architettonica e paesaggistica, il tutto in continuità a 

quanto già previsto all'art. 7.7-calcolo della superficie lorda di pavimento. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento. 

Si provvede a modificare il testo normativo inserendo le stesse esclusioni previste nell’articolo relativo al 

calcolo della superficie lorda di pavimento anche nell’articolo che riguarda il calcolo della superficie 

coperta. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°11 parte A 
CAZZANIGA ALBERTO – CAZZANIGA ALESSANDRO – CAZZANIG A GABRIELLA ciascuno 
proprietario nella quota di 1/3 
Prot. n° 10640 del 21.12.2022 – Comune di Bulciago 

 

 

Lo scrivente CAZZANIGA ALBERTO – CAZZANIGA ALESSANDRO – CAZZANIGA GABRIELLA in qualità 

di proprietari nella quota di 1/3 dell’immobile sito nel comune di Bulciago contraddistinto catastalmente al 

foglio n° 4, mappale n° 1428; che da elaborato di PGT ricade in zona “ RV - Residenza con contesti a 

verde di valore ambientale)”;. 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE il compendio di proprietà è classificato prevalentemente all'interno del “Tessuto 

Urbano Consolidato”, più precisamente nelle “Residenze con contesti a verde di valore ambientale”, in 

parte minore sul lato nord ovest del perimetro di proprietà negli “Ambiti Boscati” di cui una porzione è 

attraversata dal corridoio ecologico. 

 

CHIEDE CHE sia reso possibile eseguire un intervento di ampliamento dell'edificio esistente nella porzione 

del TUC destinata a “Residenze con contesti a verde di valore ambientale” e a tal fine si propone di 

modificare il capoverso denominato indici edificatori dell'art 34 nelle NTA del PdR del P.G.T. adottato come 

segue. Df = esistente e/o autorizzato +ampliamento, una tantum, nel limite del 20% del volume esistente 

calcolato secondo le indicazioni di cui art. 7.8 delle presenti norme, sono altresì ammessi interventi di 

ampliamento generali dal diverso calcolo della SL esistente entro l'involucro, derivanti dall'applicazione di 

normative per l'efficientamento energetico. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché comporta una modifica 

sostanziale della regolamentazione dell’ambito “Residenze con contesti a verde di valore ambientale”. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che nella fase della valutazione delle osservazioni non possono essere effettuate delle 

modifiche che comportino delle modifiche sostanziali alla proposta di piano oggetto di adozione. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°11 parte B 
CAZZANIGA ALBERTO – CAZZANIGA ALESSANDRO – CAZZANIG A GABRIELLA ciascuno 
proprietario nella quota di 1/3 
Prot. n° 10640 del 21.12.2022 – Comune di Bulciago 
 
 

 

Lo scrivente CAZZANIGA ALBERTO – CAZZANIGA ALESSANDRO – CAZZANIGA GABRIELLA in qualità 

di proprietari nella quota di 1/3 dell’immobile sito nel comune di Bulciago contraddistinto catastalmente al 

foglio n° 4, mappale n° 1428; che da elaborato di PGT ricade in zona “RV - Residenza con contesti a verde 

di valore ambientale)”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE l'ambito territoriale ricade prevalentemente all'interno del “Tessuto Urbano 

Consolidato”, più precisamente nelle “Residenze con contesti a verde di valore ambientale”, in parte 

minore sul lato nord ovest del perimetro di proprietà negli “Ambiti Boscati” di cui una porzione è 

attraversata dal corridoio ecologico. 

 

CHIEDE CHE venga valutata la possibilità di insediare nell'immobile attualmente destinato all'uso 

residenziale una residenza socioassistenziale RSA. A tal fine si propone di integrare i capoversi 

'destinazione' e 'indici edificatori' dell’art. 21 del PdS del P.G.T. inserendo come destinazione ammesse, 

attività sociosanitarie (comprese RSA) e indici edificatori se superiori rispetto a quelli già riportati.  

 

SOSTIENE CHE le RSA sono compatibili e liberamente insediabili negli ambiti Residenze con contesti a 

verde di valore ambientale di cui all'art 34 del PdR, nel rispetto degli indici edificatori elencati nel presente 

articolo 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché comporta una modifica 

sostanziale della regolamentazione dell’ambito “Residenze con contesti a verde di valore ambientale”. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che nella fase della valutazione delle osservazioni non possono essere effettuate delle 

modifiche che comportino delle modifiche sostanziali alla proposta di piano oggetto di adozione, come 

nel merito della richiesta effettuata che comporta un inserimento del contesto nel piano dei servizi. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°12  
POZZI LUIGI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE del l’IMMOBILIARE POZZI LUIGI S.R.L. 
Prot. n° 10681 del 22.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 

 

Lo scrivente POZZI LUIGI in qualità di RAPPRESENTANTE LEGALE dell’IMMOBLIARE POZZI LUIGI 

S.R.L. e in qualità di PROPRIETARIO dei terreni situati nel comune di Bulciago contraddistinti 

catastalmente al foglio n° 7, mappale n° 4300 - 4340; che da elaborato di PGT ricade parte in zona “Ambiti 

agricoli prativi”, parte in zona “Aree agricole prevalenti - inedificabili ai fini agricoli” e parte in zona “ Ambiti 

boscati”, tutti ricompresi nell’ambito di rispetto dell’impianto ERIR; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n°24 

del 30.09.2022, 

 

CHIEDE CHE vengano revisionati i criteri che hanno determinato la perimetrazione dell’ambito di rispetto 

elaborato ERIR che individua e disciplina sul territorio comunale e le aree da sottoporre a specifica 

regolamentazione in funzione delle attività a rischio di incidente rilevante che possono essere cagionate 

dall’azienda TEVA P.S.C. S.R.L. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché non possono essere ridefinite le 

perimetrazioni degli ambiti dell’ERIR in quanto stabiliti dallo studio puntuale del Rischio di Incidente 

Rilevante della Ex TEVA. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica. L’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°13  
PORPSERPIO ETTORE – MASIERO LINA – PROSERPIO CORRAD O – PROSERPIO MAURO FABIO 
– PROSERPIO MIRIAM MARINA  
Prot. n° 10704 del 22.12.2022 – Comune di Bulciago 
 
 
 

Lo scrivente PROSERPIO ETTORE – MASIERO LINA – PROSERPIO CORRADO – PROSERPIO 

MAURO FABIO – PROSERPIO MIRIAM MARINA in qualità di comproprietari della villa residenziale sito 

nel comune di Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 9, mappale n° 2005; che da elaborato di 

PGT ricade parte in zona “RV - Residenziale con contesti a verde di valore ambientale” e parte in zona “VA 

- verde ambientale di protezione”; 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE gli ambiti individuati al mappale sono in parte in zona “RV – Residenze con contesti 

a verde di valore ambientale” e in parte in zona “VA - Verde ambientale di protezione” e che la proprietà è 

interessata ad avere una possibilità edificatoria maggiore. 

 

SI REPUTA ALTRESÌ  che vi sia anche un interesse comune nell’incrementare la possibilità di edificazione 

sulle aree già urbanizzate quale alternativa nel rendere edificabili aree agricole. 

 

CHIEDE CHE l'intera area in zona “RV – Residenze con contesti a verde di valore ambientale” venga 

come tutte le aree limitrofe inserita in zona “R1-Ambiti di completamento del territorio urbanizzato”, 

mantenendo inalterata la parte identificata in zona “VA-Verde ambientale di protezione”. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché comporta una modifica 

sostanziale della regolamentazione dell’ambito territoriale di appartenenza dell’osservante. 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e pertanto l’osservazione formulata non inerisce gli ambiti interessati dalla presente variante 

urbanistica.  

Si precisa inoltre che nella fase della valutazione delle osservazioni non possono essere effettuate delle 

modifiche che comportino delle modifiche sostanziali alla proposta di piano oggetto di adozione. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n°14  
GIAMPAOLO NEGRISOLI in qualità di LEGALE RAPPRESENT ANTE della Società denominata FLB 
S.R.L e congiuntamente nella qualità di LEGALE RAPPRESENT ANTE della Società denominata 
FLAMMA S.P.A  
Prot. n° 10714 del 23.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 

Lo scrivente GIAMPAOLO NEGRISOLI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE della Società 

denominata FLB S.R.L e congiuntamente nella qualità di Legale Rappresentante della Società denominata 

FLAMMA S.P.A site nel comune di Bulciago e contraddistinti catastalmente al foglio n° 4, mappale n° 1264 

- 1462; che da elaborato di PGT ricade in zona “Ambiti agricoli prativi” ricompresi nell’ambito di rispetto 

dell’impianto ERIR; 

 

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE la società è in possesso dell'autorizzazione Ambientale che include l'autorizzazione 

allo scarico di n.4 in collettore consortile e dello scarico di n.2 in acque superficiali, ed è in possesso anche 

del C.P.I. n 1297/2021 ed è soggetta ai dettami del D.Lgs 105/15 quale stabilimento in soglia inferiore. Ai 

fini del rispetto delle autorizzazioni è indispensabile procedere a interventi di adeguamento e manutenzione 

dell'esistente impianto di trattamento delle acque e antincendio compresa vasca idrica antincendio.  

 

VISTO CHE l'impianto di trattamento delle acque e la vasca si trovano in ambito di rispetto dell'elaborato 

ERIR, anche se l'area è interna alla recinzione del complesso industriale e ricompresa tra le due zone in 

ambiti industriali. 

 

CHIEDE CHE : 

 

1. la destinazione d'uso dell'area, attualmente classificata come “Ambito di rispetto dell'elaborato” 

ERIR' ricompresa all'interno della recinzione, del complesso, venga mutata in “Ambito industriale” 

ricompreso in azienda RIR'.  

 

2. di integrare la normativa del PdR, per quanto attiene la zona di rispetto dell'elaborato ERIR, con 

l'aggiunta del seguente periodo: "Fermo restando di ottenere la relativa autorizzazione paesaggistica 

e limitatamente alle aree ricomprese all'interno della recinzione del complesso industriale esistente, 

sono consentiti la manutenzione ordinaria e straordinaria, l'ampliamento e la nuova edificazione di 

fabbricati, costruzioni e apparecchiature posti esclusivamente al mantenimento e al posizionamento 

dell'impianto antincendio e/o all'impianto di depurazione delle acque industriali mediante trattamento 

biologico. La necessità di procedere alla realizzazione delle opere sopraelencate dovrà essere 

dimostrata idonea perizia tecnica allegata al progetto per la richiesta del PdC presentato in comune" 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, sia meritevole di un accoglimento 

parziale. 

In relazione alla prima richiesta formulata non è possibile effettuare la modifica dell’azzonamento in 

quanto la variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una 

migliore rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e non interessa modifiche dei contesti classificati in ambito agricolo. 

 

Per quanto riguarda il secondo punto si procede alla integrazione del testo normativo nella sezione 

dedicata al disposto puntuale relativo alla zona di rispetto dell’ERIR. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°15  
CODEGA LUIGI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE de l Mollificio Codega S.R.L. 
Prot. n° 10782 del 23.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 

Lo scrivente CODEGA LUIGI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE del MOLLIFICIO CODEGA 

S.R.L., assegnatario PROVVISORIO all’asta della proprietà Ex Texil Motta sita nel comune di Bulciago; 

che da elaborato di PGT è identificato nel comparto del Documento di Piano denominato “B - Ambito di 

trasformazione” ;  

 

VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE la società intende trasferirsi con tutta l'attuale produzione a Bulciago.  

L'area interessata è attualmente individuata nel PGT e nella variante adottata come “Ambito di 

trasformazione B”, la previsione è quella di riqualificare il comparto con una destinazione principale 

residenziale (9000,00 mc) e altre destinazioni compatibili.  

 

SI OSSERVA CHE l'area circostante non può essere considerata residenziale se non in minima parte (lato 

nord est), infatti sugli altri lati esistono da sempre realtà industriali e artigianali miste e ad ovest a breve 

distanza è presente la linea ferroviaria. Su questi aspetti l'ARPA con le proprie osservazioni alla VAS 

(accolte dal comune), pag. 7 e 8, ha evidenziato che la trasformazione in residenziale del comparto dovrà 

prevedere importanti verifiche per il nuovo costruito residenziale per la vicinanza della linea ferroviaria e 

delle attività produttive limitrofe. Ciò evidenzia che il comparto potrebbe una nuova vita rispetto alla 

previsione del PGT con recupero produttivo artigianale e industriale (non solo limitato ai negozi di vicinato), 

con le necessarie prescrizioni da parte dell'Amministrazione. 

 

CHIEDE  

 

- di modificare la previsione di PGT consentendo, tra le destinazioni d'uso o compatibili, anche le 

attività produttive artigianali non nocive, che non prevedano emissioni in atmosfera e che siano in 

grado di dimostrare la permanenza di classe acustica III corrispondente alle zone miste e quindi 

inferiore a quella attuale IV nonché di consentire la destinazione terziario/commerciale non solo 

limitata ai negozi di vicinato, ma anche inerente la vendita diretta in loco della produzione artigianale 

Tale possibilità è supportata dal fatto che già ora sono consentite attività di servizio e manutenzione 

compatibili con la residenza (anch'esse attività artigianali).  

 

-  di modificare la modalità di intervento consentendo, in aggiunta, anche la manutenzione 

straordinaria per consentire le piccole opere necessarie per il recupero funzionale dell'intero 

comparto. 
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

La richiesta formulata non può essere oggetto di accoglimento poiché comporta una modifica di un 

ambito appartenente al Documento di Piano. 

 

La variante ha come oggetto delle modifiche puntuali allo strumento urbanistico e prevede una migliore 

rappresentazione grafica dell’articolazione degli ambiti territoriali della vigente strumentazione 

urbanistica e l’osservazione formulata inerisce ambiti territoriali appartenenti al Documento di Piano e 

non al Piano delle Regole e pertanto non rientranti nelle argomentazioni trattate dalla variante 

urbanistica. 

 

Si precisa inoltre che nella fase della valutazione delle osservazioni non possono essere effettuate delle 

modifiche che comportino delle modifiche sostanziali alla proposta di piano oggetto di adozione e che 

non siano state considerate nell’ambito del procedimento di Valutazione Ambientale Strategica. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n° 24 del 30.09.2022 con individuazione osservazione  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°16  
COLOMBO ANNIBALE in qualità di PRESIDENTE DEL CONSI GLIO di amministrazione della ditta 
COLOMBO ANNNIBALE S.R.L 
Prot. n° 10793 del 23.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 

Lo scrivente COLOMBO ANNIBALE in qualità di PRESIDENTE DEL CONSIGLIO di amministrazione della 

ditta COLOMBO ANNNIBALE S.R.L. quale proprietaria ed utilizzatrice del complesso produttivo con uffici 

ed abitazione sito nel comune di Bulciago contraddistinto catastalmente al foglio n° 1, mappali n° 3494 – 

3487 – 3489 - 4179; che da elaborato di PGT ricade parte in zona “I - Industriale” e parte in zona “AP - 

Aree ed attrezzature collettive o di interesse generale”; 

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CHIEDE CHE   

1. venga confermata la fascia di rispetto al tracciato del corso d'acqua che attraversa l'angolo Sud - Est 

del lotto di proprietà come facilmente desumibile negli elaborati del PGT, trattasi di una mera 

imprecisione rappresentativa in quanto la fascia di rispetto risulta dissestata rispetto al corso d'acqua 

nel solo tratta attraversante la proprietà.  

2. di rettificare l'indice urbanistico per la zona “I - Industriale Artigianale riguardante l'altezza massima 

innalzandola a 12 m, come prevista prima nel PRG previgente e poi nell'attuale P.L. Berio 1 

convenzionato nel 2003 per la costruzione del capannone originario. 

3. di riconsiderare la previsione urbanistica per il piccolo reliquato posto a Nord - Est del lotto, in modo 

tale che il nuovo azzonamento consenta l'utilizzo di questa modesta porzione di terreno almeno 

come area a parcheggio al servizio dell'attività produttiva esistente. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte possa essere oggetto di un 

accoglimento parziale ed in particolare: 

Per quanto attiene il punto 1 non è possibile modificare la fascia di rispetto del reticolo idrico minore, 

poiché il P.G.T. recepisce in toto i vincoli dettati dallo studio del reticolo idrico minore. Si rettifica la 

rappresentazione del corso d’acqua così come indicata nello studio stesso. 

In relazione al punto 2 viene precisato nel testo normativo che se l’edificazione è stata eseguita in 

attuazione di un P.L. si può applicare il parametro dello stesso, seppur questo scaduto, qualora vi sia 

l’esigenza di allinearsi al fonte stradale e/o per l’esigenza di adeguare lay-out interni esistenti. 

Nel merito del punto 3 non è consentito con la presente variante, che riguarda il piano delle regole ed il 

piano dei servizi, ampliare la zona industriale sino ad andare a coinvolgere dei contesti agricoli. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°17  
ALDO REDAELLI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE d ell’industria LA.M.PLAST s.r.l. di 
Aldo Redaelli & C. 
Prot. n° 10819 del 28.12.2022 – Comune di Bulciago – FUORI TERMINE 
 
 

 

Lo scrivente ALDO REDAELLI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE dell’industria LA.M.PLAST s.r.l. 

di Aldo Redaelli & C. proprietaria del compendio immobiliare sito nel comune di Bulciago contraddistinto 

catastalmente al foglio n° 902, mappale n° 3623; che da elaborato di PGT ricade parte in zona “I - 

Industriale” e parte in zona “Aree agricole prative”; 

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE si è rilevato che il mappale di proprietà definisce altresì il confine comunale con il 

territorio appartenente al comune di Costamasnaga e che si è constata una discrepanza nella 

rappresentazione grafica sia nella cartografia del vigente PGT e della seconda variante urbanistica  

 

CHIEDE CHE venga allineato il confine comunale e la mappa catastale correggendo l'imprecisione e di 

adeguare la cartografia allo stato di previsione di ambito AP lungo la via Conte di Taverna ove è indicato 

uno slargo della sede di viabilità pubblica di fatto non esistente poichè tutta la striscia a lato strada è 

destinata a parcheggi di uso pubblico. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento e si 

procede alla correzione dell’errore grafico materiale per l’adeguamento allo stato dei luoghi. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°18  
MAGGIONI DONATO  
Prot. n° 10828 del 28.12.2022 – Comune di Bulciago 

 
 

 

Lo scrivente MAGGIONI DONATO in quanto proprietario degli immobili siti nel comune di Bulciago 

contraddistinto catastalmente al foglio n° 5, mappale n° 1003; che da elaborato di PGT ricade in zona “AP - 

Aree ed attrezzature collettive o di interesse generale”; 

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

CONSIDERATO CHE gli immobili sono erroneamente individuati nel PGT vigente e adottato in zona “AP-

Aree ed attrezzature collettive o di interesse generale esistenti” (AC-Att di inter.comune) 

 

CHIEDE CHE venga rettificata la cartografia di PGT assegnando la destinazione assegnata residenziale 

come già nei fabbricati adiacenti ovvero “CS-Ambito dei nuclei e degli edifici di antica formazione”. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento in 

quanto trattasi di un riconoscimento dello stato dei luoghi, ossia di un immobile storico erroneamente 

classificato in ambito di AP che viene riconosciuto nella propria destinazione funzionale attribuendogli la 

destinazione di centro storico. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°19  
MAGGIONI DONATO  
Prot. n° 10831 del 28.12.2022 – Comune di Bulciago – FUORI TERMINE 
 
 
 

Lo scrivente MAGGIONI DONATO in quanto proprietario degli immobili siti nel comune di Bulciago 

contraddistinto catastalmente al foglio n° 3, mappale n° 3558 - 2764; che da elaborato di PGT ricade parte 

in zona “AP - Aree ed attrezzature collettive o di interesse generale” e parte in zona “ R1 - Ambiti di 

completamento del territorio urbanizzato”; 

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

PREMESSO CHE il terreno di proprietà in parte è perimetrato nel PL Bulciago 2000 ed al momento non è 

ancora stato edificato, la restante parte è individuata a verde. In merito alle modifiche introdotte con la 

variante adottata si osservano i seguenti punti della nuova formulazione delle N.T.A. Art.2.6-Comparti 

edificati con piano attuativo.  

 

La casistica dei diritti acquisiti con la convenzione del PL Bulciago in quanto non si tiene conto di quanto 

in essa stabilito indipendentemente dalla situazione dei lotti al momento dell'adozione della variante al 

PGT o quantomeno non esplicitata per contemplare tutte le possibili situazioni che possono presentarsi. 

Infatti con la Convenzione di PL si sono concretizzati gli accordi tra privati e Amministrazione, in 

particolare a fronte di oltre 1 miliardo di lire di opere di urbanizzazione da realizzare e l'acquisto da privati 

e successiva cessione al comune di un'area boscata, l'Amministrazione ha concesso ai privati di edificare 

il PL le opere sono state interamente realizzate (ad esclusione di un punto luce previsto sull'acceso a 

Nord) da oltre 15 anni e sono da allora aperte al pubblico senza che sia pervenuta alcuna segnalazione 

di difetti. Inoltre l'area boscata è già stata ceduta al comune, ritengo che le opere debbano ritenere 

concluse così come la cessione dell'area boscata ad esclusione dell'area delle urbanizzazioni che sono 

però di uso pubblico dal momento del completamento delle stesse.  

 

Pertanto ritengo che la mia area edificabile (e le restanti al momento inedificate) debba essere mantenuta 

tale con la volumetria assegnata con la convenzione del PL ed in particolare come indicato sulla tavola 5 

del progetto PL, facendola rientrare nel caso 5 e non nel caso 2 come potrebbe apparire leggendo 

l'attuale formulazione della norma.  
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CHIEDE CHE venga espressivamente salvaguardato il volume assegnato con la Convenzione di PL 

senza alcun nuovo obbligo di ulteriore Pianificazione attuativa come prevederebbe il caso 2 e quindi di 

fare rientrare l'area di mia proprietà, con le necessarie modifiche al testo della nuova Norma introdotta, 

nel caso 5 o eventuale nuova specifica casistica. Art.5.1 Distanza minima degli edifici dai confini.  

 

La modifica introdotta produce nel mio caso una grave limitazione rispetto a quanto previsto nel PL 

Bulciago 2000 approvato dove nella tav.5 era prevista l'edificazione sulla linea dividente tra l'area 

edificabile e la restante. Anche la concessa possibilità di azzerare la distanza comporterebbe un aggravio 

di costi ingiustificato (atto di Convenzione registrato e trascritto tra me e me) stante che la proprietà sia 

della parte edificabile che la restante medesima ovvero mia.  

 

SI CHIEDE PERTANTO che venga espressivamente salvaguardato, in questo specifico caso, quanto 

previsto e Convenzionato nel PL Bulciago 2000 senza ulteriori vincoli modificando la norma. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  

 

Si reputa l’osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento e 

viene introdotto nell’apposito articolo della normativa tecnica di attuazione del piano delle regole che il 

P.L. 2000 rientra nella casistica 5, mantenendo quanto previsto nel piano di lottizzazione. 
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Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione
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OSSERVAZIONE n°20  
CODEGA LUIGI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE de l Mollificio Codega S.R.L. 
Prot. n° 10897 del 28.12.2022 – Comune di Bulciago – FUORI TERMINE 
 
 

 
Lo scrivente CODEGA LUIGI in qualità di LEGALE RAPPRESENTANTE del MOLLIFICIO CODEGA 

S.R.L., assegnatario PROVVISORIO all’asta della proprietà Ex Texil Motta sito nel comune di Bulciago; 

che da elaborato di PGT è identificato nel comparto del Documento di Piano denominato “B - Ambito di 

trasformazione”;.  

 
VISTO gli elaborati della variante del Piano del Governo del Territorio adottata con deliberazione C.C. n° 

24 del 30.09.2022, 

 

Ripropone l’osservazione di cui al prot. n° 10782 del 23.12.2022 classificata al n° 15 in ogni sua parte. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA  

 

Vedi controdeduzione osservazione n° 15 


